Fortschreibung FNP Fischbachtal

Alternativenvergleich - Potentielle Zuwachsflachen fir die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Fischbachtal

OT Niedernhausen

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geanderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkungen A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
NI-W-1 Im Norden 3,9 Flachen fur die ErschlieBbar | Nahe zum Flache wird in den 3,9 Festsetzen eines 2,0
des OT Landwirtschaft keit durch Emiggraben | VE Ubernommen. Schutzstreifens
AL Wiesen- und ot Umgestalt- Festsetzungen zu reduz!ert die
vorhandener . , vorhandene g | negativen
Weidewirtschaft ung des Arten- und .
Wohnbebauu Infrastruktur. - — | Auswirkungen auf
Landschafts- | Gewasserschutz | .
ng und Erhaltung und R . : Landschaftsbild
i Maoglichkeit bildes sollen in der ,
Emiggraben Neuanlage von -~ sowie Arten- und
der Auf- verbindlichen i
Baumgruppen Artenschutz , Gewasserschutz.
entlang des wertung des Bauleitplanung
. Siedlungs- getroffen werden. Reduzierung
Emiggrabens.
randes aufgrund 9.
Anderung FNP
Aufgabe der 0 Darstellung 2. Entwurf
Planung im
Rahmen der
erneuten Offenlage
wegen
Uberschreitung des
Flachenkontingents
Im Ostendes | 1,77 IE%%‘%L\TL—\ “ ‘;"E'] ,D“' Flachen fiir die Westhang, Landschafts- | Flache entfallt, 0
OT, sudlich 401101 J - F Landwirtschaft gute bild, wegen moglichen
der Karl- Besonnung exponierte Konflikt mit
Meisenbach 1,77 ha Hanglage Gewerbebetrieb.
Strae | QY Konflikt
Immissions-
schutz
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geénderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkungen A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987

NI-W-2 | Im  Westen | 2,9 g/l ' Flachen flr die Arrondierung | Umgestalt- Flache wird teilweise | 1,4 NI-W-2 1,0
des oT ,.' Landwirtschaft - der ung Ortsrand | in den VE (,Schlossblick®)
unterhalb des V) — Wiesen- und bestehenden | und Ubernommen. Nicht wurde mittlerweile

! ’ i . ..

SchIoBbergs e Weidewirtschaft Wohnbebauu Ltalndschafts ver.fugbare Flache zur Rechtsklraft

in Hanglage = ng. bild (private gebracht. Die

am . Besitzverhaltnisse) Flache éstlich

Jochart — g Bereits von 3 ird nicht q toht h

ochartweg B Seiten V\{II’ nic gvon steht nac
einbezogen wie vor
erschlossen . .
eigentumsrechtlich
nicht zur
Verflgung.
Analog zur Planung | 1,0 Darstellung 2. Entwurf
und dem Bau einer Ge
Seniorenwohnanlag
e im B-Plan
~Schlossblick®,Aus
weisen einer
Erweiterungsflache
fir soziale,
gesundheitlich,
sportliche und
kulturelle Zwecke.
NI-W-3 | Im Stiden 1,5 Flachen fur die Maoglichkeit Streuobstwie | Wird in reduzierter 0,6 Weitere leichte 0,6
des OT Landwirtschaft - der seim Form in den VE Reduzierung und
angrenzend Wiesen- und Aufwertung rickwartigen | Gbernommen. Damit Fesetsetzen einer
an die vorh. Weidewirtschaft des. » Bereich. Erhalt der . eusglemhflache @
Wohn- und defizitéren Streuobstwiesen Ubergang zur freien
Misch- Siedlungsran moglich. Landschaft.
bebauung in des
Hanglage
NI-W-4 | Im 1,0 Flachen fir die Gute Geschiitzte Ubernahme in den 0,6 Entfallt komplett 0
Sudwesten Landwirtschaft ErschlieBbar | Biotope VE in reduzierter aufgrund
des OT keit durch (Streuobstwi | Form. Dadurch kann vorhandener
Erhaltung und i . .

angrenzend N teilw. ese) die schitzenswerter

euanlage von . -

an vorh. vorhandene Ortsrandeingriinung Biotope
Baumgruppen Verlust der ,

Wohnbebauu Infrastruktur ; beibehalten werden.

: Ortsrandeing

ng in rinung

Hanglage am

Hainwiesen- Artenschutz

weg
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flachen innerhalb
des
Siedlungsgefliges:
Ricknhame der
GE-Flache und
Ersetzen durch
Mischflache sowie
Ausgleichsflache
um einen
harmonischen
Ortseingang
sicherzustellen.

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geédnderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkungen A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
NI-W-5 |Im Westen | 0,8 Arrondierung | Bestehende | Bei Erhaltung der Nicht Bestandteil des | Ersatzflache fur NI- | 0,8
des oT der Grunstruktur | Grinstrukturen Vorentwurfs. W-4.
nordlich vom Siedlungsstr | en im
Schlossberg uktur westlichen
weg Bereich
NI-M-1 Im  Norden | 1,3 Flachen fur die | Gute Auswirkung Darstellung geman 8. | 2,1 B-Plan fur den | 1,3
und des oT Landwirtschaft ErschlieB3- auf Ortsbild / | Anderung FNP GE sidlichen Teil ist | GE
entlang der Neuanlage  von barkeit. Ortseingang Alternativenpriifung mlttlerwglllg
NI-G-1 | L3102 . . rechtskréftig.
Baumgruppen Topographie erfolgte im Zuge der
. « Anpassung der
& .| vereinfacht FNP Anderung )
8. Anderung FNP: ) Darstellung im FNP.
gewerbliche
Mischgebiet sowie | Nutzung
Gewerbegebiet.
Aufgrund 0,6 Darstellung 2. Entwurf
freiwerdender GE MI
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geédnderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkungen A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . (ha) (ha)
1987
NI-M-2 | An der | 0,5 Flachen fiir die Flache Flache Ubernahme in den | 0,5 Die Flache ist laut | 0,5
Schnurrgass Landwirtschaft - bereits durch | kurzfristig VE. Rechtsicherheit Aussage der
e Wiesen- und Parkplatznut | nicht far bestehende Kreisverwaltung
Weidewirtschaft zung verflgbar Nutzung. Mittelfristige Darmstadt-Dieburg
vorbelastet Entwicklung der nach §34 BauGB
Neuanlage von - o
und Flache mdglich. bebaubar
Baumgruppen .
versiegelt
NI-S-1 Im  Norden | 0,9 Flachen fir die Flache ist Bestandteil | 0,9 Flache liegt im | 0,1
NI-S-2 des oT Landwirtschaft des Bebauungsplans Geltungsbereich
angrenzend ~-Campingplatz". des
Neuanlage  von
NI-S-4 | an den . Bebauungsplans

C inaplat Baumgruppen Ziel der c inaplatz"

ampingpia Neuausweisung ist »wampingpiatz:.

z die NI-S-4:  Flurstiick
Bestandssicherung Nr. 23 nun in
des Campingplatzes. Gemeindebesitz.

NI-S-2 Entfallt da Soll -~ s

. . Parkplatzflache

eigentumsrechtlich | )

. . dienen um ,wildes

nicht verflgbar. .
Parken“im Sommer
(Schwimmbadnutzu
ng) zu unterbinden.

NI-S-3 Grillhdtte. Im | 0,5 Flachen fur die | - - Legalisierung der 0,5 Sonderflache

Siden des Landwirtschaft - bestehenden entfalt da Ge-

oT am Wiesen- und Grillhitte. nehmigung  durch

Nonroder Weidewirtschaft HBO. Darstellung

Bach als Grinflache mit

Erhalt von . -
Signatur ,Grillhitte*

Baumgruppen

Okologisch

wichtige und

wertvolle Bereiche
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geénderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkungen A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
NI-GR-1 | Im &uBersten | 3 E'aCTe_ tf“rh f't'e - - Die 3 Leichte 2,9
Sudwesten orstwirischa Alternativenprifung Reduzierung im
der zum Bestattungswald Rahmen des B-
Gemarkung . wurde im Rahmen Plans wegen WSG.
Niedern- des Bebauungsplans B-Plan ist
hausen durchgeflhrt. zwischenzeitlich
rechtskraftig.
OT Lichtenberg
Es sind keine stadtebaulichen Zuwachsflachen vorgesehen.
OT Billings
Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geanderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkung A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
BI-W-1 Im Westen des OT, | 0,1 Flachen fur die | Arrondierung | Hohes Ubernahme in VE. 0,1 Entfallt 0 entfallt
angrenzend an Landwirtschaft des Artenschutz- | Aufgrund der aufgrund  der
Wohn- und Erhalt von Ortsrandes. rechtliches Kleinraumigkeit des
l\/!.lschbebauung, Obstbaumflichen | Bereits Potenzial werdgn die Artens.chutz-
nérdlich der Auswirkungen auf potentials
bestehende .
HerrenseestraBBe . geschitzte Arten
Ortsrandeing i
(L 3102) . als gering
rinung.
betrachtet.
Flache  zur
Eigenentwick
lung des OT
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

und
artenschutz-
rechtliches
Potenzial.

Keine
regionalplanerische
Bedenken

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geanderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkung A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
BI-W-2 Im Norden des OT | 0,3 Flachen fir die Flachen Bestehende | UbernahmeInVE. | 0,3 Reduzierung 0,3
in Verlangerung der Landwirtschaft bereits Obstbaumstr er Flache
Aufgrund der
bestehenden .. P erschlossen | ukturen. o wegen
Beb q Flachen flir die Besintrachti Kleinrdumigkeit bestehend
ebauuing an der Landwirtschaft - Annahernde eeintracitio | \verden die e,s ehender
Herrenseestral3e : . ung des . Leitungen.
L 3102 Wiesen- und Sid- Ortsei Auswirkungen auf
( ) Weidewirtschaft Ausrichtung riseingangs geschitzte Arten Flache wird
Erhalt von der o Hohes als gering belpehalten '
, zukUnftigen Artenschutzr | betrachtet. weil notwendig
Obstbaumflachen . i ;
Gebaude echtliches zur Eigen-
) . Festsetzungen zu )
leicht Potenzial L entwicklung
. Ortsrandeingrinun
maoglich . des OT.
g sollten im
Rahmen eines B- Entfallt wegen | 0 Darstellung 2. Entwurf
Plans getroffen . .
regionalplaneri
werden.
scher
Bedenken.
BI-W-3 Im Osten des OT 0,4 Flachen fir die Flachen Bestehende | Flache am besten Reduzierung,
zwischen Landwirtschaft bereits z. T. Baume geeignet zur zweli
bestehender ~ _/Neuanlage von erschlossen. | entlang der Erweiterung des Grundstlicke
Wohnbebauung : StraBe im Ortsteils im wurden bereits
Baumgruppen Mittlers
und Waldrand . . Osten Rahmen der nach §34
Okologisches , )
Eigenentwicklung. bebaut.
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geanderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkung A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) l:;l; mit LP aus . ) (ha) (ha)
Im Nordosten des 0,5 Flachen fir die ErschlieBung | Bestehende | Flache wird
OT auf Landwirtschaft - z.T. bereits Grin- zugunsten von BI-
bestehender Wiesen- und vorhanden. strukturen W-1 bis BI-W-3
Kleingartennutzung Weidewirtschaft nicht weiterverfolgt
Hohes da di ,
Erhalt von artenschutz- a diese weniger
.. . Auswirkungen auf
Baumen rechtliches ,
. das Landschaftsbild
Potenzial.
haben.
Finger-
férmige
Entwicklung
Beeintrachtig
ung des
Landschafts-
bildes
BI-Gr-1 Im Nordosten des 0,1 Flachen fir die - - Legalisierung der 0,1 Entfallt wegen | 0 Entfallt
oT Landwirtschaft - Kleingartennutzung Aufgabe der
Wiesen- und Kleingartennut
Weidewirtschaft zung
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

OT Steinau
Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geanderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung Darstellung im Bemerkung A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
Im Nordwesten des | 0,47 Flache ist Bandartige Flache wird nicht 0 Vi -
OT, nordlich der voll- Zersiedlung | weiterverfolgt. ‘ = e N\
o q 1] - T \ ;
HauptstraBe umfanglich | der Ortslage. ?\ “ y\éa@c\gﬁ‘\\?(\%/ %‘
erschlossen. R
Eingriff in
das
Landschaftsb
ild
ST-M-1 In der Mitte des OT | 0,5 Flachen fir die Flache Denkmalpfle | Flache wird als 0,5 Entfallt bis auf | 0,1
an der HauptstraBe Landwirtschaft - bereits voll gerische Baullickenschlie3- zwei Bereiche
gelegen Wiesen- und erschlossen. | Bedenken. ung in den VE aufgrund
Weidewirtschaft Als Bauliicke | Hohe Ubernommen. dﬁnkmgl- X
innerhalb des | artenschutzr E der;(sc er
Siedlungsgef | echtliche edenken.
uges Bedeutung
anzuspreche
n
Geringes
Okologisches
Potenzial
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

OT MeBbach
Flache Bestand Bewertung Resultat des Alternativenvergleichs Resultat des Alternativenvergleichs
Vorentwurf Entwurf und geénderter Entwurf
Bezeich | Lage A Darstellung im Bemerkung A Darstellung Bemerkung A Darstellung
nung (ha) FNP mit LP aus . ) (ha) (ha)
1987
ME-M-1 | Im Nordwesten des | 0,5 Flachen fir die Flache Im stidlichen | Zur Sicherung der 0,5 Ricknahme 0,15
ME-W-1 OT angrenzend an Landwirtschaft - bereits z. T. Teil: Eigenentwicklung des sldlichen
die vorhandene Wiesen- und erschlossen. | Obtsbaumbe | des OT: Teilbereichs
Bebauung Weidewirtschaft L stande Ubernahme in den zur Erhaltung
Eingriff ins VE q
Neuanlage von Landschaftsb e .
. geschitzten
Baumgruppen ild vertretbar
) Obstbaumbest
und -reihen -
ande.
ME-M-2 | Im Sudosten des 0,2 Flachen fir die Bereits Ortseingangs | Flache wird in 0,17 g’ F‘D oe  \\" | Weitere 0,1
ME-W_o | OT an der Landwirtschaft - | erschlossen. | bild wird reduzierter Form in 5 v Reduzierung
RimdidimstraBBe Wiesen- und Mittleres verandert. den VE | To,wi:sen der Flache zur
Weidewirtschaft dkologisches | Hohes lébzrnorr?r“en. ;; ;l I' thelllt-urr:g
Okologisch Potenzial artenschutzr adurch konnen / samtiicher
- : mogliche 1 y- StraBenbdume
wichtige und echtliches N B
. Hohlenbaume &
wertvolle Potenzial halten bleib
Bereiche (Fledermaus) erha -en elben :}Q .
und die ’
Pumpwerk Auswirkungen auf 7 “
das o /
Ortseingangsbild
werden verringert.
OT Nonrod
Flache Bestand
Bezeich | Lage GréB Darstellung im
nung e FNP mit LP aus
(ha) 1987
NO-W-1 | In der Mitte des OT | 0,1 Flachen fir die Flache ist Hohe Flache wird zur 0,1 Entfallt wegen | 0
angrenzend an Landwirtschaft - erschlossen Bedeutung Eigenentwicklung geschitzten
Wohn- und Wiesen- und und fur das des OT bendtigt. Biotops
Mischbebauung an Weidewirtschaft verflgbar. Landschaftsb | Trotz potenzieller
der Rodensteiner ild Konflikte,
Erhalt von - . wlesen Lang-
StraBe Ubernahme in den
Baumgruppen Streuobstbes ¢
VE wegen . X\
tand A &
Kleinraumigkeit
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Fortschreibung FNP Fischbachtal

Flache Bestand
Bezeich | Lage GroB Darstellung im
nung e FNP mit LP aus
(ha) 1987
NO-M-1 | Im Stdosten an der | 0,3 Flachen fur die | Bereits Vorhandener | Quelle wird 0,3 i & \)/ \ | Reduziert 0,3
NO-W-2 Rodensteiner Landwirtschaft - | erschlossen Bach aufgegeben. @"' \ wegen
-W- . ) AN N
StraBe W|e.sen.und SchlieBt an Vorhandener Festsetzungen zu N >, [NO-W-2 Abstand zum
Weidewirtschaft . Bachabstand Bach
vorhandene | Quellbereich 5

0,47

Quellenschutzg
ebiet

Bebauung an

Okologisches
potenzial
Mittel

Artenschutzr
echtliches
Potenzial
mittel bis
hoch

kénnen im B-Plan
getroffen werden.

Ubernahme in den
VE

Méglichkeit zur
Eigenentwicklu
ng ist

regionalplaneri
sch erwinscht.
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